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FORVALTNING

Minska risken tor vatten-
skador vid ombyggnad

Manga fastighetsagare stér infor en ombyggnad i sina flerbostadshus. Uppskattningsvis har 1,4
milioner lagenheter vatrum och rdrinstallationer som uppnatt sin tekniska livslangd.
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et 4r vikreigt ate fastighetsdgaren tar | gy ~T
D tillvara all den kunskap och deer- | T

farenheter som finns idag, for att i
méjligaste man undvika framtida vatten-
skador, siger Eva Sikander, SP Sveriges
Tekniska Forskningsinstitut, som ir for-
fattare till rapporten »Minska risken for
vattenskador vid ombyggnad av befintliga
flerfamiljshus».

INTRODUKTION TILL OMBYGGNAD
Rapporten ir avsedd att vara en introduk-
tion till hur en ombyggnad av vitenheter
och stammar i flerfamiljshus kan utforas.
Hir presenteras byggherrens arbete och
styrning av byggprocessen for att kvalitets-
sikra ombyggnaden och minimera risken
for framtida vattenskador.

UTVECKLING | OMBYGGNADSPROJEKT
I rapporten tar Eva Sikander upp de rad
och anvisningar som finns idag frin bland
andra VVS Féretagen, Golvbranschens
Vétrumskontroll, Byggkeramikridet, M&-
leribranschens vitrumskontroll och i Bo-
verkets byggregler, BBR.

— Det dr ocks3 viktigt att man kontrol-
lerar villkoren med f6rsikringsbolaget, for
att forsikringen ska gilla fulle ut efter at-

girder av vitenheter och stammar, siger
Eva Sikander.

BEFINTLIG OCH BRA KUNSKAP
Konceptet for kvalitetssikring av ombygg-
nadsprojekt baseras bland annat pa VAS-
KA-projektet men har ocksi utvecklats ge-
nom tillimpning i tre byggprojeke. Frin
dessa har byggherrarna bidragit med sina
erfarenheter till rapporten.

— Genom att utnyttja den kunskap som
finns kan man minska risken for framtida
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Arbetena utfors manga ganger i tranga utrymmen men ratt genomférd minimerar renoveringen risken for
framtida vattenskador.
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vattenskador, siger Eva Sikander, som i
rapporten har listat och utvecklat rad. till
fastighetsigaren.

TANK PA ARBETSMILJOFRAGOR
— Det dr viktigt att arbetsmiljéfrdgorna be-
aktas och planeras i ett tidigt skede, siger
Eva Sikander, som rekommenderar att en
arbetsmiljplan upprittas redan under
projekteringen. Arbetet kommer att utfs-
ras i tringa utrymmen. Det blir tunga lyft
till f5ljd av rivet material men dven frin
nytt material som ska in i byggnaden.
Fuktskadat material kan vid rivning ex-
ponera de som arbetar f6r mogelsporer el-
ler kemiska emissioner. De kommer ocksd
att utsittas for partiklar, fibrer och damm
vid rivning och man fir inte gldémma att
det kan finnas miljéstérande amnen som
till exempel asbest.

MED BOENDE KVAR

Minga génger sker renoveringen med
kvarboende i fastigheten och det stiller
stora krav pa organisationen for att arbete-
na ska fungera vil. Med bland annat 16s-
ningar for dusch och toalett, skydd mot
spridning avdamm och information om
tider d4 storande arbeten kommer att ut-
foras kan man f3 en acceptabel situation
for de boende.

— I detta arbete har byggherrens pro-
jektledare och entreprendrens samord-
ningsansvarige nyckelfunktioner for att
allt ska fungera, siger Eva Sikander.
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Bl Cva Sikanders rad till fastighetsagaren

m Projektledning med erfarenhet

En vatrumsrenovering med stambyte ar
en omfattande och méanga ganger kom-
plicerad process med manga olika hant-
verkare. Tillsatt en organisation déar pro-
jektledningen har erfarenhet fran
ombyggnad dér rorinstallationer och va-
tenheter bercrs.

= Inventera féore ombyggnaden
Se till att inventera byggnaden fére om-
byggnaden. En inventering av befintliga
skador, riskmaterial, risklosningar, status
pa installationer och tatskikt och miljé-
stbrande &mnen ar viktig att genomfora
infor projekteringen. Om brister upp-
tacks under sjélva ombyggnaden kan
foljderna bli dyra fér byggherren och be-
svarande for hyresgasterna.

= Formulera atgardsforslag utifran in-
venteringsresultaten
| rapporten ges principiella atgardsfor-
slag vid bland annat utbyte av golvbrun-
nar, rérinstallationer och golv- och vagg-
bekladnader.

= Formulera krav infor upphandling av
ombyggnaden
Kraven som byggherren stéller i sam-
band med upphandlingen kan behandla
tekniska I6sningar och funktioner, tapp-

VASKA-projeket

Eva Sikander, SP Sveriges Tekniska Forsk-
ningsinstitut

och varmvattenrdr, golvbrunnar, tatskikt
och krav pa utférande, till exempel enligt
en viss branschstandard.

Man behdver ocksa specificera projek-
térens och entreprendrens egenkontroll
och verifiering utifran de krav som bygg-
herren staller.

Folja upp att kraven uppfylls
Uppfdlining av entreprendrens egenkon-
troll kan ske vid till exempel kvalitets-
och miliomaten. Utdver denna uppfdlj-
ning bor byggherren ocksa gora egna
stickprovskontroller, till exempel av gol-
vanslutningar mot brunn.

Projektet genomfordes i tva bostadsomraden i Umea i mitten av 1980-talet och var finan-

sierat av Byggforskningsradet.

Malet var att visa att det gér att bygga bostader dér risken for vattenskador &r liten utan
att det kostar for mycket. Utgdngspunkten var forsakringsbolagens kunskaper om vat-
tenskadornas orsaker och erfarenheter fran tidigare projekt med liknande inriktning.
Det har byggts ytterligare 4 000 lagenheter med liknande teknik. Det har annu inte upp-
statt vattenskador i dessa eller i experimenthusen.
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