Kvalitetssakring vid ombyggnad
av vatrum och rorinstallationer

Manga av lagenheterna i flerbo-
stadshus har idag ett behov av om-
byggnad av vatenheterna, framfor-
allt géller detta i byggnader fran
miljonprogrammet. Det finns upp-
skattningar som visar att 1,4 miljo-
ner lagenheter och 600 000 smahus
har vatrum och rorinstallationer
som uppnatt sin tekniska livslangd.
Darmed star manga fastighetsagare
infor ett behov av att bygga om sina
fastigheter och infor detta arbete ar
det viktigt att fastighetsagaren tar
tillvara all den goda kunskap och de
erfarenheter som finns idag for att i
mojligaste man undvika framtida
vattenskador.

Byggherrens arbete och styrning av bygg-
processen for att kvalitetssakra ombygg-
naden och minimera risken for framtida
vattenskador kan ske genom att:

1. tillsdtta en organisation dér projekt-
ledningen har erfarenhet fran ombyggnad
dar rorinstallationer och vatenheter be-
rors.

2. tillse att en undersokning av bygg-
naden utfors fore ombyggnaden. En in-
ventering av befintliga skador, riskmateri-
al, risklosningar, status pa installationer
och tatskikt och miljostorande amnen ar
viktig att genomfora i samband med att
ombyggnaden planeras. Om brister upp-
tacks under sjalva ombyggnaden kan folj-
derna bli dyra for byggherren och besva-
rande for hyresgasterna.

3. formulera dtgdrdsforslag utifran in-
venteringsresultaten.

4. formulera krav infor upphandling av
ombyggnaden.

5. folja upp att kraven uppfylls.

Detta koncept for kvalitetssakring av
ombyggnadsprojekt baseras pa de kun-
skaper som tagits fram inom branschor-
ganisationer, Vaska-projektet, Vattenska-
deundersokningen med flera. Konceptet
har aven utvecklats i samband med att det
tillampats i tre byggprojekt dar byggherrar
bidragit med sina vardefulla erfarenheter.

Projektledning och organisation

Ombyggnad av rorinstallationer och va-
tenheter i flerfamiljshus ar en komplice-
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rad process med manga inblandade entre-
prenorer och manga ganger dessutom
med kvarboende i fastigheten. Arbetena
sker i tranga utrymmen och risken for
storningar for de boende 4r uppenbar. De
vanligaste storningarna ar att vatrummen
inte kan anvandas som vanligt, att bul-
lerstorningar forekommer och att damm-
spridning kan uppkomma.

For att sékra ratt kompetens i projektet
bor foljande punkter uppmarksammas:
® Vid val av byggherrens projektledare
bor erfarenhet fran liknande projekt vagas
in.
@ Vid upphandling av entreprenorer bor
tidigare referensprojekt vagas in vid sidan
av pris.
® Entreprenorens samordningsansvarige
bor ha dokumenterad erfarenhet fran tidi-
gare projekt och referenspersoner bor
kontaktas.
® Entreprentrer som handlas upp bor ar-
beta enligt respektive branschorganisa-
tions anvisningar och rad, alternativt vara
auktoriserade av branschorganisationer-
na.
Mojlighet till kvarboende kan ofta 16-
sas om det finns mojlighet att under vissa
kortare perioder anvinda toalett, dusch
och eventuellt kok i en tom lagenhet i
trappuppgangen. For att losa problemet
med att vattenstammar stangs av under en
period kan provisoriska tappstillen an-
ordnas i varje trappuppgang, eventuellt pa
varje vaningsplan. Om ombyggnaden
sker med kvarboende maste ocksa stor-
ningar i form av buller och damm mini-
meras sa langt som mojligt. Skydd mot
spridning av damm maste utforas om-
sorgsfullt och kan oftast ske med hjalp av
plastfolier.

Arbetsmiljéfragor under arbetenas
genomforande

Arbetsmiljofragorna vid ombyggnad av
vatenheter och byte av stammar i flerfa-
miljshus maste beaktas och planeras for i
tidigt skede. En arbetsmiljoplan for atgar-
der ska upprattas under projekteringsske-
det. Bland annat maste ofta foljande ar-
betsmiljoaspekter tas omhand:

® Tunga lyft av utrivet material, men
4aven nytt material som ska in i byggna-
den. Argdard: Anvand lyfthjalp. Manga
ganger kan bilad betong, avjamningsmas-
sa med mera sugas ut med hjalp av speci-
ella avfallsbilar som bestalls till platsen.
Ibland finns hiss tillganglig som kan an-
vandas vid transport av material. Det
finns ocksa exempel dar en sarskild bygg-
hiss monterats pa plats, se bilden hdr in-

till. Bruk kan pumpas upp till de olika va-
tenheterna for att undvika tunga lyft av
hinkar fyllda med bruk.

® Exponering for fuktskadat material vid
rivning. Exponeringen kan vara mogel-
sporer och kemiska emissioner. Atgdrd:
Saneringspersonal skyddas med and-
ningsskydd och arbetsklader som rengors
regelbundet. Spridning av damm och spo-
rer forhindras genom att arbetsomradet
begransas med plastfolier som ansluts
val. Sorj for god ventilation, dock ej via
husets egna ventilationssystem. I vissa
fall kan en luftrenare minska exponering-
en. Ytor inom arbetsomradet rengors nog-
grant efter sanering genom dammsugning
(dammsugare forsedd med filter med god
avskiljningsgrad).

® Exponering for partiklar, fibrer och
damm vid rivning. Argdrd: Se punkten

ovan.
® Exponering for miljostorande amnen
som exempelvis asbest. Argcrd: Se AFS
2006:1.
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Genom en bygghiss kan rivningsmaterial
och nya material transporteras frdn och
till varje vdaningsplan med en mindre
storning dn om byggnadens egen hiss
skulle anvdndas for transporter.

Existerande fuktskador ska
inventeras och saneras

Inventering av befintliga fuktrelaterade
skador som uppstatt till foljd av brister i
vattenskadesakerheten kan goras enligt
foljande punkter:
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® Fuktskadornas utbredning och orsak
kartlaggs. Pa betongbjalklag och betong-
vaggar kan en fuktskadeutredare anvinda
en sa kallad fuktindikator for att kartlagga
fuktiga omraden. For att kartlagga ska-
deutbredning i regelkonstruktioner ar det
oftast nodvandigt med forstorande prov-
tagning (haltagning i konstruktionen).

@ Foljdskador i form av mogelpavixt
identifieras med materialprover som
sands for mikrobiologisk analys. Obser-
vera att omfattande mogelskador kan fin-
nas aven i det fall att skadan torkat ut.

® Kemiska emissioner fran exempelvis
fuktskadat lim/matta pa betong identifie-
ras genom kemiska analyser.

@ Forekomst av kaseinhaltigt flytspackel
kartlaggs. Kaseinhaltigt flytspackel fore-
kom mellan aren 1976 till 1984 och har,
om det forekommer i miljonprogrammets
byggnader, tillkommit i samband med ti-
digare renovering av byggnaden.

@ Forekomst av och status hos fyllning i
bjalklag undersoks inom fuktskadade om-
raden. Framforallt ar det fuktforekomst,
mikrobiella skador och forekomst av avvi-
kande lukt som kartlaggs.

Statusinventering

Anvanda material och tekniska losningar
och deras status inventeras for vatrum och
rorinstallationer. Forutom inventeringen
pa plats ar byggnadens skadestatestik en
viktig informationskélla. Dartill finns erfa-
renhetsaterforing och kunskap om forvian-
tad livslangd hos olika material och 10s-
ningar. De viktigaste omradena dér inven-
teringen behover goras ar bland annat:

® Forekomsten av téatskikt och forekomst
av bristfalliga infastningar och genomfo-
ringar i tatskiktet

® Golvbrunnar

@ Rorinstallationer

@ Utrymmen for eventuella kassettlos-
ningar

@ Diskmaskiner, tvattmaskiner, diskban-
kar, kylar, frysar

® Ventilationsfunktion

@ Inredning

Ldckande diskmaskiner kan ge upphov

till fuktskador i golvet. Med hjdlp av en

fuktindikator som visas pd bilden kan
sddana skador identifieras.

@ Byggnadskonstruktioner (vaggar, tak
och golv)
@ Miljostorande amnen
@ Elinstallationer.

For mer information om erfarenheter
och rad for de olika punkterna — se SP
Rapport 2007:68.

Kravformulering infor
ombyggnadens genomfdérande

Krav pa ombyggnaden (projekterings-
och byggskede) baseras pa den invente-
ring med atgardsforslag som gjorts. Ett
mindre antal lagenheter bor valjas ut for
att tidigt utvardera de atgarder som ska
genomforas. Framforallt kan detta vara
lampligt om ett stort antal lagenheter med
likartade forutsattningar ska atgardas. Ef-
ter det att atgarderna visat sig fungera i
“testlagenheterna” kan atgirderna tillam-
pas i storre utstrackning.

Kraven som byggherren staller i sam-
band med upphandling av projektor re-
spektive entreprenor kan behandla:
® Tekniska losningar, funktioner och ar-
betsutforanden avseende avloppsstam-
mar, tapp- och varmvattenror, golvbrun-
nar, tatskikt, maskiner i bl a kok och bad-
rum, andra tekniska losningar och stad-
barhet. Hanvisa till branschregler med

N

De gamla ytskikten har tagits bort for att ersdttas med nytt tdtskikt och ny keramisk beklddning (bilden till vinster).

mera. Forslag till krav aterfinns i SP Rap-
port 2007:68.

® Projektorens aktiviteter med egenkon-
troll/verifiering av att krav uppfylls.

@ Entreprentrens aktiviteter med egen-
kontroll/verifiering av att krav uppfylls.

Byggherrens uppféljning

Byggherrens uppfoljning av att kraven
uppfyllts under projektets gang ar viktiga
moment i byggherrens arbete for att fa en
byggnad med sa fa problem med vatten-
skador som mojligt i framtiden. Uppfolj-
ningen sker framst genom att folja upp att
verifieringar har utforts. Uppfoljningen
kan exempelvis ske vid kvalitets- och
miljomoten.

Dartill kan byggherren genomfora
egna stickprovsmassiga kontroller. Ex-
empel pa sadana kontroller kan vara:
® En kvalitetsoversyn enligt BBV (Bygg-
keramikradets branschregler for vatrum).
Om mojligt anlitas Byggkeramikradets
kvalitetskonsulter.
® En stickprovskontroll enligt GVK
(Golvbranschens vatrumskontroll). Om
mojligt anlitas de sérskilt utbildade kon-
trollanterna anlitade av AB Svensk Vat-
rumskontroll.

@ Tathetsprovning av svetsar i plastmatta
(SS 923621).

® Rollade tatskikt och dess tjocklek kan
endast kontrolleras genom forstorande
provtagning. Lagningen kan innebara for-
drojning i tidplanen. Ett annat och enklare
satt att fa kontroll over att ratt mangd tat-
skiktsmassa applicerats pa ytan ar att do-
kumentera anvand méangd samt ytan som
massan applicerats pa. Detta forfarande
ger dock ingen uppgift om hur tjockleken
ar i en enskild punkt.

@ Tiathetsprovning av installerade ror.

@ Golvlutning mot brunn.

Fuktskador, innemiljé och halsa

Att forhindra uppkomsten av vattenska-
dor i byggnader ar aven viktigt fran héalso-
synpunkt. Fukt- och vattenskadade bygg-
nadsmaterial och ytskikt kan orsaka mik-

Vid installation av nya stammar kan man vilja sd kallade kassettlosningar som placeras i vdtutrymmen.
Om vatten skulle stromma ut kommer detta att ledas ut till golvet i vdtutrymmet som dr forsett med en ny golvbrunn.
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robiell pavaxt och kemisk nedbrytning,
vars emissioner kan tillforas innemiljon.
En miangd studier, bade i Sverige och i
andra lander har slagit fast att det finns ett
samband mellan fuktskador och olika ty-
per av halsobesvar sasom astmatiska och
allergiska symptom, SBS-symptom och
besvar av avvikande lukt.

Mycket kunskap finns

Mycket kunskap och erfarenhet finns
kring hur fuktsikra losningar kan se ut.
Nedan foljer nagra exempel pa bra kun-
skapskillor.

Ett omfattande och positivt arbete har
bedrivits inom det sa kallade Vaska-pro-
jektet (vattenskadesiakert byggande) i
samband med bomissan i Umea 1987
(Anderson, Kling). De losningar som till-
lampades i dessa byggnader (drygt 200
bostader i en- och flerbostadshus) har vi-
sat att det gar att bygga vattenskadesaker.
I dessa hus har man inte fatt nagra vatten-
skador efter nastan 20 ar. Det har heller
inte rapporterats nagra vattenskador fran
de ytterligare cirka fem tusen bostiader
som sedan dess har byggts enligt Vaska-
kraven. Erfarenheterna fran Vaska kom-
mer att vara utgangspunkt for detta fort-
satta arbete som framst inriktar sig pa
ombyggnad av befintliga flerbostadshus.

Flera branschorganisationer ger ut rad,
anvisningar eller regler for att nd god
fuktsdkerhet. VVS-Installatorerna har gi-

vit ut branschreglerna Saker Vatteninstal-
lation (VVS-Installatorerna). Utbildning
om dessa ges till montorer och arbetsle-
dare. De som har genomgatt utbildningen
blir legitimerade (sommaren 2006 hade
4000 personer genomgatt utbildningen).
For att en installator ska bli auktoriserad
VVS-Installator kravs att foretaget skrivit
pa en avsiktsforklaring dar man forbinder
sig att folja kraven enligt Saker Vatten-
installation. VVS-Installatorerna har dven
givit ut en informationsskrift som be-
handlar stambyten (VVS-Installatorerna,
Foreningen Sveriges VVS-inspektorer).

Golvbranschens organisation ger via
GVK (Golvbranschens vdtrumskontroll)
ut ”Sakra vatrum, keramik & plast, Rad
och anvisningar”. GVK auktoriserar dess-
utom foretag for arbeten med tatskikt i
vatrum och utfor stickprovskontroller
med hjalp av sarskilt utbildade kontrol-
lanter i varje lan. Full information finns
att hamta pa www.gvk.se.

BKR, Byggkeramikrddet har tagit fram
BBV (Byggkeramikradets branschregler
for vatrum) som finns redovisade bland
annat pa www.bkr.se. Det finns dels beho-
riga foretag som har personal som genom-
gatt utbildning, dels auktoriserade foretag
som arbetar med mer kvalificerat montage.

Maleribranschen har en branschstan-
dard som behandlar bland annat malade
ytskikt i vatenheter. Mer finns att lasa pa
www.maleri.se.

Materialtillverkare ger ut anvisningar
for hur deras material ska monteras. Dessa
anvisningar tillsammans med branschreg-
ler kan anses vara en god grund for
vattenskadesdkra installationer och vat-
rum.

Artikeln ar ett sammandrag av SP Rap-
port 2007:68. Projekt har genomforts med
medel fran SBUF och med deltagande
fran tre storre fastighetsigare och FoU-
Vast. Rapporten innehaller en introduk-
tion till hur en ombyggnad av vatenheter
och stammar i flerfamiljshus kan utforas
samt ett forslag till hur kvalitetssakrings-
arbetet kan utforas. |
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